Nr 25/97 z dn.30.09.97
str. 744 DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA SLUPSKIEGO poz. 163

poz. 163

UCHWALA NR V/30/97
RADY GMINY W STUDZIENICACH

z dnia 29 sierpnia 1997 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscow-go planu zagospodarowania
przestrzennego zlewni jeziora Studzieniczno-Klgczno-Ryriskie i uchwaleniu
miejscowego planu zagospodarowania priestrzennego
dziatki Nr 162 w Studzienicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie terytorialnym (Dz.U. Nr 16, poz. 95 z pdzn. zm.) oraz art. 8ust. 1, 2, 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz.
415) Rada Gminy w Studzienicach uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogédlne

§ 1

Cel. Uchwata reguluje zagospodarowanie terenu i zabudowg w pétnocno-zachodnie;
czesci terendw osiedlowych wsi Studzienice w granicach dziatki Nr ewid. 162 o
powierzchni 1,12 ha ustalajac funkcje mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczonego
symbolem 1 MN oraz 2 RZ - uzytki zielone. Postanawia sig regulacje pasa drogi
publicznej, zasady obstugi infrastrukturg techniczng poprzez wigczenie do istniejacej
sieci wodociggowej, projektowanej kanalizacji sanitarnej, sieci elektroenergetycznej.
Celem uchwaly jest postanowienie zasad i standardéw oraz form zabudowy oraz
urzadzenia i zagospodarowania terenu.

§2

Zakres obowiazywania. Uchwata obowiazuje dla terenu oznaczonego na rysunku
jako granica oraz literami A, B, C, D, E, F.
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§3

1. Rysunek planu obowigzuje $cisle w nastepujgcym zakresie:
a) przeznaczenia terenéw o réznym sposobie uzytkowania rozgraniczonych
liniami i opisanych: 1 MN, 2 RZ, 01 KL, 02 KD,
b) obstugi infrastrukturg techniczng,
¢) umiejscowienia linii zabudowy od frontu dziatek,
d) zasad okreslajgcych formy budowy,

2. Rysunek planu nie ma mocy $cisle obowigzujgcej w nastepujacych zakresach:

a) obrysach budynkdw oznaczonych liniami nieciagtymi,

b) wtasnoéci dojazdu do dziatek oznaczonych na rysunku Nr 6 i 7, ktdéry moze
byé wlasnoscig gminy lub za obopding z¢oda wiascicieli wspdtwiasnoscig lub
wiasnoscig do dziatki Nr 6.

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie terenu i jego podziat wewnetrzny

§ 4

1. Dla rozgraniczenia terenu i dzialek oraz ustalen warunkdw zagospodarowania i

~ zabudowy miarodajny jest rysunek w skali 1:500.

2. Plan postanawia teren mieszkalnictwa jednorodzinnego (1 MN), zachowanie
rolniczego uzytkowania tgki oraz regulacje paséw drogowych.

3. W granicach wydzielonych dziatek mieszkaniowych dopuszcza sie nieucigzliwe
rzemiosto oraz turystyczne wykorzystanie obiektéw. W przypadku wystagpienia
ucigzliwosci muszg sie one zamykaé w granicy dziatki i posiadaé stosowne,
urzedowe dokumenty i zabezpieczenia, co dotyczy réwniez stref zasiegu.

§5

Dla drog odpowiednio oznaczonych na rysunku planu, z ktérych odbywa sie dojazd

do dziatek postanawia sie nastepujgco:

a) 01 KL - odcinek w ciagu drogi wojewddzkiej, stanowigce odgatezienie od drogi
Bytéw - Dziemiany Nr 39-384, regulacja pasa drogowego do szerokoséci 11-13,5
m, w tym jezdnia - 5 m, chodnik jednostronny o szer. 2 m wzdtuz dziatek Nr 1-5m,

b) 02 KD - ulica dojazdowa obstugujaca dziatki Nr 5, 6, 7 oraz do pdl, tak i lasdw.
Szeroko$é pasa drogowego 8-9 m, w tym jezdnia - 5 m.

§6

Jezdnie i chodniki urzadzi¢ jako utwardzone.
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ROZDZIAL 3
Postanowienia dla zabudowy i matej architektury

§7

. Linia zabudowy. Sytuacje linii zabudowy postanowiono na rysunku planu. Linia
zabudowy ogranicza najbardziej na front wysuniete miejsca $ciany budynku i nie
dotyczy schodow ani balkondw.

. Lokalizacja doméw oznaczono linig nieciagta, linig zabudowy oraz literg M, a
budynkéw gospodarczych literg ,G”.

. Wijazdy na dziatki oznaczono na rysunku. Dopuszcza si¢ zmiany, jesli bgdzie to
uzasadnione funkcjg budynkéw i zagospodarowaniem dziatki. Zmiany wymagajq
dodatkowego uzgodnienia z wiadajgcym droga,.

. Forma doméw. Postanawia sie domy parterowe z poddaszem uzytkowym oraz
symetryczne nachylenie dachu. Uktad kalenicy okreslono na rysunku planu.

. Poziom posadowienia parteréw do okolo 0,7 m od najwyzszego punktu na
obrysie rzutu budynku mieszkalnego, a 0,3 m dla budynku gospodarczego. W
miejscach, gdzie spadek terenu w obrysie rzutu ma ponad 15 % nalezy
projektowaé zréznicowany poziom parteru lub wykona¢ niwelacje terenu.

. Postanawia sie domy wolnostojace. Dopuszcza sie za zgodg whascicieli domy |
budynki blizniacze na granicy dziatek.

. Ogrodzenia. Wielko$¢ dziatek i naturalne otoczenie rolno-lesne predysponuje
ogrodzenia drewniano-sztachetowe oraz zywoptoty.

ROZDZIAL 4
Postanowienia dla inzynierii sanitarne;j

§8

. Zaopatrzenie w wode. Budynki postanawia sig zaopatrzy¢ w wode poprzez
rozbudowe istniejgcej w pasie drogowym 01 KL sieci wodociggowej o 90 PCV -dt.
270 m, oznaczonej na rysunku planu.

. Zaogatrzenie przeciwpozarowe poprzez uzbrojenie sieci w hydranty o wydajnosci

5 m’/sek.

. Bilans orientacyjny zaopatrzenia wody ustalono  przyjmujgc  zuzycie
2001/db/mieszkarica. W domu przyjeto $rednio 5 oséb calorocznie, a 8 0séb w
sezonie letnim

a) $redniodobowe zapotrzebowanie 7,00 m*/db - 11,2 m*/db (sezon),
b) maksymalne dobowe zapotrzebowanie 11,9 m*/db - 28,9 m’/db (sezon),

. Maksymalny poziom odbioru wody: parter - 171,00 mnpm, poddasze - 173,80
(poziom ujecia wody (teren) 164,60 mnpm).
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§9

. Gospodarka $ciekowa. Plan postanawia rozdzielczy system kanalizacji
sanitarnej. Nowe inwestycje kanalizacyjne lokalizowane sg w pasach drogowych,
jako oznaczone na rysunku planu i wigczone do projektowanej dla wsi Studzienice
sieci (dokumentacja techniczna, 1996, studzienka Nr S 124).

. Wprowadza si¢ zmiane w lokalizacji studzienek w dokumentacji technicznej:
likwidacja studzienek S 125i S 126.

. Postanowiono moziiwo$¢ odwodnienia posadzek piwnic. Na rysunku podano w
nawiasach zgdne sieci bez odwodnienia posadzek piwnic. Wéwczas glebokosé
posadowienia kanalizacji sanitarnej w stosunku do postanawianych bytaby
mniejsza o ok. 0,8 - 1,15 m.

. Postanawia sie, ze odprowadzane z doméw $cieki doprowadzane do sieci beda

odpowiadaty normom $ciekéw bytowych. Bilans $ciekdow szacuje sie na:

a) $redni doptyw dobowy - 6,65 m*/db - 10,6 m*/db
b) maksymalny odptyw dobowy - 11,3 m*/db - 27,5 m®/db.

. Realizacja planowanych kanatdéw nastapi pc zrealizowaniu lub réwnoczesnie z

realizacjg kolektora gtéwnego i oczyszczalni $ciekow.

§10

. £ uwagi na ekstensywne zasiedlenie terenu (30 osdb/ha), niskg intensywnosé

zabudowy - 0,20, rodzaj gruntéw postanawia si¢ odprowadzenia i oczyszczanie

wod deszczowych rozwigzywad w granicach dzialek.
. Nie mozna wigczy¢ lokalnej sieci deszczowej do sieci kanalizacyjno-sanitarne.

§ 11

Gospodarka cieplna. Plan postanawia indywiduaine rozwigzanie w oparciu o
technologie wykorzystujgce tzw. paliwa ekologiczne, jak drewno, gaz, olej opatowy
typu ,Ekoterm”, pompy cieplne Iub energie elektryczng, Nalezy preferowaé paliwa
nie zanieczyszczajace atmosfery.

§12

. Gospodarka  odpadami.  Postanowiono gromadzenie odpadéw  statych

komunalnych w pojemnikach szczelnych ra poszczegélnych posesjach oraz
usuwanie ich przez specjainy zaklad odpowiednim sprzetem na wysypisko
gminne.

. Nalezy preferowa¢ selektywne zbieranie odpadkéw niekomunalnych poprzez

postawienie kontenerdw ogodlnie dostepnych dla surowcow takich jak: plastik,
metale, szklo, tkaniny, papier, tektura itp.

. Zaleca sig kompostowanie odpadkéw organicznych na dziatkach oraz utylizacje

drewna, papieru itp.
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ROZDZIAL 5
Postanowienia dla energoenergetyki

§13

. Zaopatrzenie domoéw i innych budynkow oraz oswietlenie ulic postanawia sie
energig elektryczng poprzez wigczenie do istniejgcego systemu zgodnie z
warunkami technicznymi docelowymi: OE-200/1010/97 oraz na pierwszy etap: OE
- 265/1303/97 (dla dz. Nr 1). |

. Moc szczytowa - 40 KW.

- Na terenie 1 MN postanawia sie wykonanie nowej sieci kablowej i zigczy
lokalizowanych w ogrodzeniach.

. Na przebudowe istnigjace] sieci oraz system w terenie 1 MN nalezy sporzadzié
dokumentacje techniczna.

ROZDZIAL &
Postanowienia w zakresie aspektéw
obronnych i bezpieczenstwa

§ 14

. Dla terenu okresla sig jako zabezpieczenia dla ludnosci budowle ochronne typu
,Ukrycie” zapewniajace ochrone przed promieniowaniem jonizujacym przy k/100.
Ukrycia mozna wykonaé w przygotowanych cze$ciowo podpiwniczeniach
budynkow.

. Okresla sig awaryjne ujecie wody ze studni kopanych we wsi na dziatce budynku
Nr 7 (123/2)

ROZDZIAL 7
Ograniczenia w korzystaniu i zagospodarowaniu terenu

§15

Teren pofozony jest w strefie obserwacii archeologicznej ,0". W zwigzku z czym
w trakcie przygotowar inwestycyjnych, organ samorzgdowy zobowigzany jest do
przekazania zainteresowanym inwestorom i wiascicielom dziatek informacji i decyzji
nastepujgcych:

a) na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:

w  przypadku  stwierdzenia  wystepowania reliktow archeologicznych
0 koniecznoéci przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres
kazdorazowo okre$li Wojewddzki Konserwator Zabytkéw,
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b) na etapie decyzji zatwierdzenia planu zagospodarowania terenu nalezy uzyskac
opinie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw dotyczaca spetnienia podanych
warunkow w § 15 pkt a.

Podstawa: Ustawa z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie débr kultury i o muzeach
(Dz.U. Nr 10, poz. 48 z pézn. zm.).

§ 16

Tereny o nachyleniu powyzej 10 % wymagajg dziatan przeciwerozyjnych, jak
tarasowanie i utrwalanie roslinnoscia.
§17

Budynki sytuowane na zboczu wymagajg ochrony przed naptywem wod gruntowych,
ktore nalezy odprowadzié poza rzut budynku drenazem.

§18

Z uwagi na uksztattowanie terenu ochronie podlega jego forma. Nie dopuszcza sig
niwelacji catej dziatki, nasypywania gruntéw itp.

Mikroniwelacje nie moga przeksztatcaé ani zmieniaé naturalnych form rzezby terenu,
poza korektami wymaganymi wzgledami technicznymi i normami projektowania.

ROZDZIAL 3
Postanowienia dotyczace zmian przeznaczenia gruntéw oraz ich ochrony

§19

1. Postanowiono zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych o powierzchni 1,06 ha na
cele nierolnicze, w tym 0,40 ha roli R VI i 0,43 ha roli pod zalesienie.
Wymienione grunty - dziatki Nr 162 nie wymagajg decyzji w sprawie ich
wylaczenia z produkcji rolnej.

2. take (L V) potozong w dziatlce Nr ewid. 162 postanawia sie utrzymac
w dotychczasowym uzytkowaniu zwazajac na jej cechy. Enklawa oznaczona na
rysunku planu 2 RZ jest wytworzona z gleb pochodzenia organicznego i nalezy

zagospodarowac jg na cele rolnicze.
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ROZDZIAL 9
Postanowienia dotyczgce stawek procentowych optat z tytutu art. 36
ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20

Postanowiono stawke 19,0 % pobierang od dotychczasowego wiasciciela gruntu
Nr 162. Stawka ulegnie obnizeniu do 1,0 % w przypadku uzbrojenia dziatek przez
wiascicieli oraz nieodplatnego przekazania do gminy lub Skarbu Parnstwa (dot. 01
KL) gruntow postanowionych na regulacjg pasa drogowego.

ROZDZIAL 10
Postanowienia koncowe

§ 21

1. W granicach ninigjszego planu tracg moc obowigzujgcg ustalenia uchwaty
Nr 1X/31/89 Gminnej Rady Narodowej w Studzienicach z dnia 4 grudnia 1989 r. w
sprawie uchwalenia planu przestrzennego zagospodarowania obszaru zlewni
jeziora Studzieniczno-Kigczno-Rynskie (ogltosz. Dz.Urz. Woj. Stupskiego z 1990 .
Nr 3, poz. 42).

2. Zachowuja moc obowigzujacg ustalenia uchwaly Nr X/9/92 Rady Gminy w
Studzienicach z dnia 19 lutego 1992 r. w sprawie aktualizacji planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego gminy Studzienice w generalnych ustaleniach
(ogtosz. Dz. Urz. Woj. Stupskiego Nr 27, poz. 236).

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14. dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Stupskiego.

§ 23

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzgdowi Gminy.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

mgr Aleksander Siluta
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