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OPIS PLANU

PODSTAWA OPRACOWANIA

Zmiana miejscowego planu ogélnego gminy Studzienice i miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru zlewni jeziora Studzieniczno-Kigczno-Rynskie dla terenow
potozonych we wsi Studzienice, zwana dalej ,planem” jest realizacjg uchwaly nr 1/9/2000
Rady Gminy w Studzienicach z dnia 24 marca 2000r.
Projekt planu zostat sporzadzony w oparciu o aktualny stan prawny, na podstawie:
—~ ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z
1999 r Nr 15, poz. 139, z pdzn. zmianami)
- ustawy z dnia 8 marca 1990 r o0 samorzgdzie gminnym (jednolity tekst: Dz. U. z 1999 r
Nr 13, poz. 74, z pézn. zmianami)
— ustawy z dnia 31 stycznia 1980 r o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska (jednolity tekst:
Dz. U. 21994 r Nr 49, poz. 196, z pézn. zmianami)
- ustawy z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. Urz. Nr 16 poz.
76)
— ustawy z dnia 24 lipca 1998 r o zmianie niekidrych ustaw okreslajacych kompetencije or-
ganow administracji publicznej — w zwigzku z reforma ustrojowa panstwa (Dz. U. z 1998
r Nr 106, poz. 668)
- innych ustaw szczegdinych i przepiséw wykonawczych

W okresie sporzgdzania planu samorzad gminy posiadat uchwalone studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

MATERIALY WYJSCIOWE

W trakcie sporzgdzania planu zostaly wykorzystane:

- miejscowy plan ogodlny zagospodarowania przestrzennego gminy Studzienice zatwier-
dzony uchwalg nr X/9/92 Rady Gminy w Studzienicach z dnia 19 lutego 1992 r (Dz. Urz.
wojewddztwa stupskiego z 1992 r Nr 27, poz. 236)

- miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego obszaru zlewni jeziora Stu-
dzieniczno-Kigczno-Rynskie zatwierdzony uchwalg nr IX31/989 Gminnej Rady Narodowej
w Studzienicach z dnia 04 grudnia 1989 r (Dz. Urz. wojewddztwa stupskiego z 1991 r Nr
2, poz. 2)

~ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Studzienice
zatwierdzone uchwatg nr IX/40/95 Rady Gminy w Studzienicach z dnia 29 listopada 1995r.

— opracowanie fizjograficzne gminy Studzienice - Geoprojekt Gdarnsk 1979r.

- informacje z wykazu elementdw stanu prawnego gospodarki przestrzennej wojewodztwa
stupskiego (WBPP Stupsk)

- wypisy z rejestru gruntéw (Urzgd Gminy w Studzienicach 2000r)

- opisy odkrywek i mapa glebowo-rolnicza ( Starostwo Powiatowe w Bytowie 2000 r)

- mapa ewidencji gruntdéw 1:5000 ( Starostwo Powiatowe w Bytowie 2000 r)
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- mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1: 2000 (Zaktad Ustug Geodezyjnych ,Geopunkt’
sp. cywilna w Bytowie 2000 )

- whnioski do planu zebrane przez Zarzad Gminy po ogloszeniu przystgpienia do sporzadza-
nia planu.

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA | TERENOWO-PRAWNA
OBSZARU

Planem objety jest teren o powierzchni 20,7ha. Teren dzieli sie na trzy obszary
funkcjonalno - przestrzenne wyodrebnione ciggami komunikacyjnymi: pdtnocno - zachodni,
péinocny i potudniowy. Obszar potocno - zachodni stanowi planowany teren nadwodnej re-
kreacji publicznej. Obszar potnocny, oddzielony ulicg Kaszubska, to obszar istniejacej i pla-
nowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. W jego obrebie znajduje sie m.in. kosciét
oraz nie sgsiadujacy z nim bezposrednio cmentarz. Obszar potudniowy to przede wszystkim
obszar planowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, sportu i rzemiosta, z istniejgcym
obecnie stabo zaakcentowanym architektonicznie centrum miejscowosci. Stanowia je Urzad
Gminy, Remiza Strazacka i sklepy potozone w sgsiedztwie ul. Kaszubskiej.

W obszarze opracowania znajduja sie nieruchomosci o réznych formach wtadania.
Najwiekszg czes¢ obszaru zajmujg kolejno: wiasnosc prywatna, wiasnosé komunalna Gminy
Studzienice, wiasno$¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Drég Powiatowych, Lasow Panstwowych
i Parafii Rzymsko - Katolickiej.

Pod rozwodj zagospodarowania zwigzany ze zmiang przeznaczenia, zostaty wyzna-
czone, zgodnie z wnioskami do planu, grunty prywatne. Dla realizacji celéw publicznych prze-
znaczono gidwnie grunty gminne.

Dla terendw przeznaczonych na zabudowe nie zostalty wykonane szczegotowe ba-
dania geologiczne. Przydatnos$¢ terenow do zabudowy zostata okreslona w oparciu o rozpo-
znanie fizjograficzne ogodine. Szczegdiowe badania geologiczne, wykonane w trybie Prawa
geologicznego i gorniczego, poprzedza wykonanie projektoéw budowlanych i zostang wyegze-
kwowane na podstawie Prawa budowlanego.

KSZTALTOWANIE ZABUDOWY | KRAJOBRAZU

Charakter przestrzeni objetej planem wymaga uporzgdkowania i ksztattowa-nia
nowego zagospodarowania i zabudowy z uwzglednieniem skali i form wtasciwych dla krajo-
brazu wiejskiego oraz ochrony srodowiska przyrodniczego.

Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej uwzgledniajg potrzebe
unikniecia nadmiernego eksponowania w krajobrazie. Stuzy temu okreslenie minimainej po-
wierzchni dziatki (800m?) dla zabudowy wolnostojacej i optymalnej wysokosci budynkéw (1,5
kondygnacji) z dachami symetrycznymi dwuspadowymi. Powyzsze zasady traktowane sg
jako obowigzujgey standard.

Projektowana zabudowa mieszkaniowa, to gtownie siedliska o kompozycji zagro-
dowej. Proporcje wysokosci budynkéw do rozplanowania ich funkcji na rzucie prostokgtnym
okreslajg kierunki ksztattowania nowej zabudowy. Dia wykonawstwa przyjeto materialy trady-
cyjne 1j. cegla, dachdwka ceramiczna, drewno, zatozono oszczedno$¢ w doborze kolorow i
zdobnictwa oraz ogrodzenia wtopione w zywoploty.
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Dla zdeterminowania przestrzeni miejscowosci i podkresienia jej tozsamosci plan
zaleca wprowadzenie dominant architektonicznych.

KOMUNIKACJA

Uktad komunikacyjny wspiera sie na istniejgcym szkielecie drog powiatowych: nr
39384 Udorpie - Sominy, nr 39388 Pdlczno - Ostawa - Studzienice, nr 39390 Studzienice -
Przewoz. Plan pozostawia je bez zmian, jedynie dla drogi 39 387 Pélczenko - Studzienice
zaleca ulozenie nawierzchni ulepszonej i przewiduje korekte parametrow skrzyzowania z
drogg 39 388. Dla obstugi nowej zabudowy plan ustala sie¢ ulic pieszo - jezdnych o {gcznej
diugosci 1 460m, o parametrach jak dla ulic lokalnych i dojazdowych. Przekroje ulic zatozono
jako jednoprzestrzenne. Dla wszystkich przewidywane sg nawierzchnie przesigkliwe,
,Zielone” z prefabrykatow betonowych otworowanych, uzupeinianych kostkg brukowa. Wyjat-
kiem jest ulica 09KL, o przekroju klasycznym z wyodrebnionymi chodnikami. W przekrojach
ulic rodzajem i kolorem nawierzchni wyodrebniono chodniki i Sciezki rowerowe, a takze wy-
dzielono pasy zieleni niskiej towarzyszace przebiegowi energetycznych linii napowietrznych.
W calym obszarze nowej zabudowy przewidziano wprowadzenie przepisoéw i oznakowania
ruchu jak dla strefy zamieszkania. Parkowanie pojazdéw zatozono przede wszystkim w obre-
bie posesji oraz na pojedynczych stanowiskach wyodrebnionych z pasow zieleni. Dla potrzeb
terenu rekreacyjnego 1UT ustala sie zespdt miejsc postojowych o pojemnosci do 20 stano-
wisk, o nawierzchni utwardzonej z odprowadzeniem splywu na separator. Do ukiadu komuni-
kacyjnego planu wigcza sie réwniez dotychczasowe ciagi piesze i drogi dojazdowe wyodreb-
nione na dziatkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy, bez zmiany dotychczasowych parametrow
technicznych. Zaleca sie dla nich utozenie nawierzchni, jak dla ulic nowoprojektowanych.

INZYNIERIA SRODOWISKA

Zaopatrzenie w wode,

Zroédiem wody dla istniejace] i planowanej zabudowy bedzie komunaine ujecie wody
potozone na terenie wsi Studzienice. Ujecie posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w
wysokosci Q = 72,0 m%h przy depresji s = 4,5 m. decyzja nr 376/85 Urzedu Wojewodzkiego
w Stupsku z dnia 6.03.1985 r. z utwordw czwartorzedowych. Istniejgce urzadzenia do zbioro-
wego zaopatrzenia w wode posiadajg pozwolenie wodno-prawne na korzystanie z wody pod-
ziemnej | eksploatacje urzgdzen wodociggowych wydane przez Starostwo Powiatowe w By-
towie.

Istniejace urzgdzenia do zbiorowego zaopatrzenia w wode posiadajg rezerwe, kiéra
z nadwyzkg pokryje przewidywane w planie zapotrzebowanie na wode.
Zaopatrzenie w wode pokrywane bedzie z istniejgcej i projektowanej sieci wodociagowej zlo-
kalizowanej w obszarze opracowania. Planowang sie¢ wodociggowa nalezy wykona¢ w pa-
sach drogowych.
Wiasciciele nieruchomosci powinni zapewni¢ dostep do istniejacych urzgdzen wodociggo-
wych w zakresie niezbednym dla ich prawidiowe] eksploatacji.

Przewidywane zapotrzebowanie na wode wyniesie:
Qd ér=94,5m%d
Q d max = 122,9 m*/d
Q h max = 8,19 m’h
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Gospodarka sciekowa

Powstajgce scieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ systemem kanalizacji sanitarnej na
grupowg oczyszczalnig sciekdw w Ugoszczy. Jest to oczyszczalnia mechaniczno — biologicz-
na o przepustowosci Q = 260 m%d. Odbiornikiem oczyszczonych sciekow jest row meliora-
cyjny doptyw rzeki Bytowe]. Aktualnie na oczyszczalnie doplywaja scieki w ilosci ok. 100 m¥d.

Scieki bytowo - gospodarcze sptywaé bedg systemem kanaléw grawitacyjnych na
przepompownie Sciekow potozong w obszarze planu, dalej kolektorem tlocznym przesylane
beda na oczyszczalnig w Ugoszezy. Planowang sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy wykona¢ w
pasach drogowych.

Wiasciciele nieruchomosci powinni zapewni¢ dostep do istniejacych urzadzen sys-
temu kanalizacji sanitarnej w zakresie niezbednym dia ich prawidiowej eksploataciji.

Przewidywana ilos¢ $ciekow wyniesie:
Qdsr =77,5m%d

Q d max = 100,8 m*d

Q hmax= 6,71 m’h

Wody opadowe z ulic utwardzonych nalezy odprowadzi¢ otwartymi korytami oraz
odcinkami sieci kanalizacji deszczowej do rowu melioracyjnego po oczyszczeniu w studni
osadowej i oddzielaczu lekkich plyndw (olejow, benzyn), zlokalizowanych w obrebie terenu
2NO oraz stawie sedymentacyjnym lub pasazu roslinnym, zlokalizowanym w granicach tere-
nu oznaczonego symbolem 1UT do wartosci ustalonych w obowigzujgcych przepisach.

Nowo projektowane drogi dojazdowe i lokalne, place postojowe odwadniane bedg
powierzchniowo poprzez stosowanie porosnietej nawierzchni na przykiad z azurowej kraty
trawnikowej z betonu. Natomiast wody opadowe z dachdéw oraz powierzchni utwardzonych
nalezy odprowadzi¢ do gruntu w granicach wiasnej posesji.

Gospodarka ciepina

Zaopatrzenie w cieplo odbywaé sie bedzie z indywidualnych kottowni wbudowa-
nych. Do przygotowania energii ciepinej preferowane sg paliwa ekologiczne takie jak: gaz
ptynny, gaz ziemny, olej opatowy lekki itp. Sukcesywnie modernizowac kotlownie opalane pa-
liwem statym /z wylaczeniem drewna/ na opalane paliwami ekologicznymi.

Gospodarka odpadami

Powstajace odpady komunaine nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach usta-
wionych na poszczegélnych posesjach i wywozi¢ na gminne wysypisko w Ostawie Dabrowie.
Natomiast odpady inne niz komunalne nalezy gromadzi¢ wedtug grup i wywozi¢ w sposoéb i
miejsce uzgodnione z wojtem.

Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie w gaz odbywaé sie bedzie z przewidzianej do zrealizowania sieci ga-
zowej. Zrédtem gazu bedzie istniejacy gazociag wysokiego cishienia Koscierzyna — Bytow z
ktorego zostanie wykonane odgalezienie zakonczone stacjg redukcyjno-pomiarowg 1° w
Pdteznie. Dalej zgodnie z opracowang ,Koncepcja gazyfikacji przewodowej dla gminy Stu-
dzienice’, gaz przesylany bedzie siecig gazowa $redniego cisnienia do wsi Studzienice i do-
prowadzony do poszczegblinych odbiorcow. Sie¢ gazowa w obszarze planu nalezy wykonac w
istniejgcych i planowanych pasach drogowych.

Planowane uzbrojenie w zakresie gazyfikacji przewodowej nalezy wykonaé z za-
chowaniem odleglosci bezpiecznych urzgdzen gazowych od obiektéw budowlanych zgodnie z
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Rozporzadzeniem Ministra Przemystu | Handlu z dnia 14 listopada 1995 roku w sprawie wa-
runkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

Ochrona przed hatasem

Dopuszczalne natezenie hatasu, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Ochrony Sro-
dowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 13 maja 1998 roku w sprawie dopuszczal-
nych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i tury-
stycznej nie powinno przekraczac 45 dB w porze dnia i 40 dB porze nocy.

ELEKTROENERGETYKA | TELEKOMUNIKACJA

Zasilanie odbiorcow przewidzianych na terenie objetym planem odbywac sie be-
dzie z GPZ 110/15 Bytow, za pomocg istniejgcych linii SN15kV nr 402 3AFL 6-70 Ostawa
Dabrowa i nr 412 3AFL 6-50 Studzienice, istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV: nr
402 Woczasowa”, 412/238  Studzienice wie$”, 848  Studzienice Osiedle Les$ne”, 987/412
LSKR”, 735/412 ,Szkofa" oraz planowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV ,Studzienice
Osiedle”.

Zapotrzebowanie mocy i energii elektrycznej okreslono metodg bilansow czgstko-
wych. Zapotrzebowanie mocy maksymalnej na przylaczu wyniesie 677,1kW, obciazenie
szczytowe stacji transformatorowych - 409kW. Roczne zapotrzebowanie energii elektrycznej
okreslono na 783,1MWh/rok. Dostawa mocy i energii elektrycznej odbywac sie bedzie za
pomoca linii elektroenergetycznych nn, przewidzianych do wykonania na podstawie warun-
kéw technicznych i umow o przylaczeniu zawartych z inwestorami przez Zakiad Energetycz-
ny. Projekt sieci nn 0,4 kV bedzie przedmiotem odrebnego opracowania.

Przez teren objety planem przebiegajg linie elektroenergetyczne napowietrzne
SN15kV.

Usytuowanie obiektéw w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych SN 15kV i nn
0,4kV musi odpowiada¢ warunkom okreslonym w normie PN-75/E-05100.

Na istniejgcych liniach elektroenergetycznych, przy skrzyzowaniach i zblizeniach do
obiektow na terenie objetym planem nalezy zastosowal normatywne obostrzenia. Stupy linii
SN15kV stalowe i betonowe istniejgce oraz projektowane podiegajg uziemieniu ochronnemu
wg warunkdw okreslonych w normie.

Lokalizacje stacji transformatorowej 15/04 kV ,Studzienice Osiedle” pokazano na
rys. planu.

Na terenie objetym planem przewiduje sie oswietlenie zewnetrzne. Projekt oswie-
tlenia zewnetrznego bedzie przedmiotem odrebnego opracowania.

Wyniki obliczen zapotrzebowania mocy i energii elektrycznej podano w tabeli.

Tab. ZAPOTRZEBOWANIE MOCY | ENERGI ELEKTRYCZNEJ

Lp. Wyszczegoinienie Jednost llo§¢ | Obciazenie | Obcigzenie Roczne zapo- Uwagi
ka miary szczytowe stacji tr. trzebowanie
na przyia- 15/0,4 KV | energii elekirycz-
czu kW nej
MWh/rok
1. Ustugi 1UT
- gastronomia miejsc 25 14,3 11,4 85
- handel m?p.u. 50 2,6 2,0 11,8
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2. Zabudowa mieszkaniowa jedno-

rodzinna 3MN - 24MN

- mieszkancy M. 132 2455 98,2 249,0

- turyéci pobytowi osoby 136 40,2 38,2 231
2.1 Ustugi nieucigzlive mzp.u, 500 22,8 18,2 36,5
2.2 22MP - gastronomia miejsc 50 28,6 229 17,2
3. Zabudowa mieszkaniowa jedno-

rodzinna 28MN - 41Z1

- mieszkarncy M. 68 126.4 56,9 128,5

- turyéci pobytowi osoby 50 14,8 14,8 8,5
3.1 | Ushugi publiczne m?p.u. | 4200 87,3 69,8 130,0
3.2 | Ustugi nieucigzliwe mzp.u‘ 1700 77,5 62,0 124,0
3.3 | Ustugi kultury i sportu m?p.u. 250 10,5 8,0 21,0
4. Oswietlenie zewnetrzne M 200 6,6 6,6 25,0

razem 677.1 409 783,1 bez ogrze-

pomieszczen

Ustala sie wyposazenie catego obszaru w sie¢ telekomunikacyjng. Kanalizacja sieci
telekomunikacyjnych, nawigzujgcych do istniejacych urzadzen, prowadzona bedzie do
wszystkich odbiorcdw w pasach projektowanych i istniejgcych drog i w przylegiych do nich te-
renach, w ramach stuzebnosci dla uzbrojenia.

OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH

Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 20,70 ha. Na etapie wczesniejszych
opracowan planistycznych uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze i niele$ne dla powierzchni 4,56 ha gruntdw.

Na cele nierolnicze i niele$ne przeznacza sie grunty rolne o fgcznej powierzchni
9,38 ha, w tym:
a) uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego:
e kl. RVI-3,02ha
e kl.PsVI-0,27 ha
e kL. RzVI-3,81ha
b) uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia organicznego:
o kKLEV-0,17 ha
s kl.£VI-131ha
¢) grunty role zabudowane wchodzace w skiad gospodarstw rolnych:
s B/RVI-0,73ha
o B/PsVL-0,07ha
Ustalenia planu nie zmieniajg sposobu uzytkowania rowu na dziatce nr 98.

Na potrzeby infrastruktury technicznej przeznacza sie grunty le$ne w obrebie dziatki
nr 187L. Zmiana obejmuje czes¢ dziatki o powierzchni 0,0633 ha
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OPIS PLANU

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Obszar planu objety jest strefg obserwacji archeologicznej. W razie stwier-
dzenia w trakcie prowadzenia prac inwestycyjnych reliktdéw archeologicznych, zakres
niezbednych do wykonania archeologicznych badan ratowniczych okresli inwestorowi
WKZ w wydanym zezwoleniu.

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO W SLUPSKU * SLUPSK 2001 11



TEKST PLANU

PROJEKT UCHWALY RADY GMINY W STUDZIENICACH

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stu-
dzienice i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlewni je-
ziora Studzieniczno-Kigczno-Rynskie dla terenéw pofozonych we wsi Studzienice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r 0 samorzadzie
grinnym (tekst jednolity: Dz. U. z 1996 r Nr 13, poz. 74, z p6zn. zmianami) oraz na podsta-
wie art.7 art. 8 ust. 112, art. 9,10, 11, 18 26, 28 i art. 33 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zago-
spodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: DZ. U. 21999 r Nr 15, poz. 139, z p62n. zmia-
nami), Rada Gminy w Studzienicach uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu 0gdinego zagospodarowania przestrzennego gminy
Studzienice zatwierdzonego uchwalg nr X/9/92 Rady Gminy w Studzienicach z dnia 19 lutego
1992 r (Dz. Urz. Wojewddztwa Stupskiego z 1992 r Nr 27, poz. 236) oraz zmiane miejscowe-
go planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego obszaru zlewni jeziora Studzieniczno-
Kigczno-Rynskie zatwierdzonego uchwatg nr IX/31/89 Gminnej Rady Narodowej w Studzieni-
cach z dnia 04 grudnia 1989 r (Dz. Urz. wojewbdztwa stupskiego z 1991 r Nr 2, poz. 2) dia te-
rendw potozonych we wsi Studzienice.

§2

Celem zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad i form zagospodarowania tere-
now potozonych we wsi Studzienice, przy maksymalnym zachowaniu waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych.

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§3

Zmiana planu, zwana dalej ,planem”, wyrazona jest w formie tekstu niniejszej uchwaty i w
formie graficznej rysunku planu o nazwie ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Studzienice, wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1: 1000,
stanowigcego zatgcznik do uchwaly.

§4

Granice obszary objetego uchwatg okreslone sg na rysunku planu.

§5
1. Ustalenia graficzne rysunku planu obowigzujg w dokladnosci mozliwej do odczytania w
skali rysunku.
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TEKST PLANU

2. Tereny o rdéznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania zostaly rozgraniczone li-

niami o grubosci 1 mm:

a) liniami cigglymi, jednoznacznego ustalenia - za wigzace przyjmuje sie polozenie osi li-
nii; w przypadku pokrywania sig linii z granicg ewidencyjng nieruchomosci, miarodajny
jest odpowiedni odcinek tej granicy;

b) liniami przerywanymi, oznaczajgcymi mozliwo$¢ przesuniecia rozgraniczenia w obie
strony od osi linii do 15 m, o ile ustalenie szczegodtowe dla danego terenu nie stanowi
inaczej i jezeli przesunigcie nie powoduje zmiany przeznaczenia wymagajacej zgody
ministra lub wojewody w procedurze sporzadzania planu.

3. W oznaczeniu graficznym granicy obszaru objetego planem miarodajna jest o$ linii roz-
graniczajacej, stanowigcej czes¢ tego oznaczenia.

§6

Ustala sig nastepujgce definicje poje¢ uzytych w ustaleniach planu:

1. linia zabudowy nieprzekraczalna - linia wyznaczona na rysunku planu, ktdrej nie moze
przekroczy¢ lico budynku, okreslone na rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalne
nie dotyczg gankow, wykuszy, balkondw.

2. linia podziatu wewnetrznego na dziatki budowlane - linia orientacyjna na rysunku planu
pokazujgca zasady podziatu terenu zgodnie z zasadami podanymi dla okreslonych tere-
néw, dopuszcza sig taczenie dziatek dla potrzeb jednego inwestora.

3. wysokos¢ zabudowy - dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w metrach, liczo-
na od projektowanego poziomu posadzki parteru do kalenicy gtownej lub najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury.

4. teren publiczny - teren wyznaczony ustaleniami planu, ktérego uzytkowanie i zagospoda-
rowanie powinno zapewni¢ ogolnodostepnos¢, a realizowane na jego obszarze funkcje
muszg byc¢ funkcjami uzytecznosci publiczne;.

5. ustugi nieucigzliwe - dziatalno$¢ ustugowa typu ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, krawiec-
kie, tapicerskie, fotograficzne, naprawy artykutow uzytku osobistego i domowego, agencje
turystyczne, ustugi pocztowo - telekomunikacyjne, posrednictwa finansowego, prawne,
medyczne Swiadczone poza szpitalami i obiektami lecznictwa zamknietego, stomatolo-
giczne, zwigzane z rekreacja, kulturg i sportem, ustugi biurowe i administracyjne prowadza-
ce dziatalnos¢ w pomieszczeniach typu biurowego lub inne o podobnym zakresie ucigzliwosci z
wylaczeniem dziatalnosci produkeyjnej .

6. ustugi dla celow turystycznych - informacja turystyczna, noclegi, handel detaliczny, ga-
stronomia bez dziatalnosci rozrywkowej.

7. ustugi wbudowane - ustugi zlokalizowane w czesci budynku mieszkalnego, nieucigzliwe,
stanowigce funkcje uzupelniajaca dla funkcji podstawowej - mieszkaniowej, pod warun-
kiem, ze nie zajmujg wiecej jak 30% powierzchni uzytkowej budynku.

8. teren rzemiesIniczo - produkeyjny - wyodrebniony obszar przeznaczony pod funkcjonowanie
ustug i produkcji rzemiesiniczej oraz przemystowej, skiadéw, handiu hurtowego z wylgczeniem
obiektow i funkgji szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi.
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Rozdziat 2
Ogélne zasady zagospodarowania terenow i ksztaftowania zabudowy.

§7

Dla calego obszaru objetego planem ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji szczegoinie szkodli-
wych dla $rodowiska i zdrowia ludzi lub przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sro-
dowisko, wymagajgcych obowigzkowego sporzadzenia raportu ich oddzialywania.

§8

Do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej wiasciciel nieruchomosci powinien zapewnié do-
step gestorowi sieci w zakresie niezbednym dla ich prawidlowej eksploatacii.

§9
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen zwigzanych z obstugg w zakresie infra-
struktury technicznej niezbednej dla prawidliowego funkcjonowania obszaru nie naru-

szajgcych zapisanych w planie warunkdw jego zabudowy.

§10
Istniejgce uzbrojenie podziemne w miejscach kolidujgcych z planowang zabudowg nalezy
przebudowac i dostosowac do planowanego zainwestowania kubaturowego.

§11
Dozwolona dziatalnos¢ gospodarcza nie moze powodowaé niekorzystnego oddzialywania,
ucigzliwosci, dla terendw i obiektow sasiednich.

§12
Ustala sig zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ powodujgcych powstawanie promieniowania niejo-
nizujgcego oraz wibracji stwarzajacych zagrozenie dla ludzi.

§13
NateZenie hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz turystycznej nie po-
winno przekracza¢ 45 dB w porze dnia i 40 dB w porze nocy.

§14

1. Zabudowa moze by¢ realizowana tylko w miejscach i z ograniczeniami, okreslonymi w
ustaleniach szczegotowych dla poszczegoinych terendw w liniach rozgraniczajacych
(rozdziat 9). Przy braku ograniczen w planie, obowigzujg wylgcznie ograniczenia wynikaja-
ce z przepisdw prawa.

2. Poza wyjatkami, okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych, obowigzuje standard zabu-
dowy.

3. Ustala sie kalenicowe sytuowanie budynkéw w szczegélnosci wzdiuz ulic o numerach
01KZ, 02KZ, 06KL, 08KL, 09KL.

4. Na program zagospodarowania dziatki mogg sktadac sie obiekty mieszkalne, gospodar-
Cze, oraz garazowe na samochody osobowe.

5. Zagospodarowanie kazdej nieruchomosci powinno zapewnia¢ miejsca postojowe dia po-
jazdow jej uzytkownikow.

8. Ogrodzenia nieruchomosci na granicy z terenami publicznymi powinny by¢ na catej dtugo-
sci wtopione w zywoploty.
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7. Ustala si¢ obowigzek okreslenia geotechnicznych warunkéw posadowienia budynkéw dla
projektowanej zabudowy.

§15
1. Nowa zabudowa powinna odpowiada¢ nastepujgcym wymaganiom:

a) budynki mieszkalne 1.5 k.(parter + poddasze) wolnostojace o kompozycji zagrodowe;j
zabudowa szeregowa wykluczona, wysoko$¢ max. do 10m.

b) dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe, 45-50° nachylenia (wyklucza sie
dach mansardowy oraz lukarny w innej formie niz front lub wystawka akcentujaca
gtéwne wejscie do budynku) kryte dachéwka ceramiczng lub materiatami przypomina-
jacymi wygladem w/w pokrycia, w kolorach naturalnej cegly, brazowym lub grafitowym
(zakaz stosowania kolorow jaskrawo-czerwonych).

¢) poziom posadowienia parteru do 50cm.

d) zaleca sig stosowanie w elewacjach mat. wykorczeniowych tj. cegta, drewno, tynki w
kolorze bieli oraz jasne odcienie brazu(wykluczajgc jaskrawe odcienie czerwieni, ziele-
ni i zokci).

e) budynki gosp. o powierzchni do 50m?, z dachem jak na budynku mieszkalnym i wyso-
kosci do 8m.

f) architektura budynku projektowanego winna by¢ ksztattowana wg zasad wystepujace-
go tu budownictwa tradycyjnego zachowujac charakterystyczne proporcje rzutu budyn-
ku z naciskiem na osiowy, prostokatny ksztalt planu, charakterystyczne proporcje
$cian zewnetrznych do powierzchni dachow, a takze ekspozycji $cian frontowych i
szczytowych budynku (wystawki, ganki) w zaleznosci od rangi obiektu.

2. Modernizacja - przebudowa i rozbudowa zabudowy istniejacej o dodatkowg powierzchnie
tylko po powierzchni gruntu. Wyklucza sie nadbudowy i podwyzszanie $cianek kolanko-
wych.

§16
Dopuszczenie zasad odbiegajacych od ogdinych wymienionych w rozdziale 2, zostato wy-
mienione w ustaleniach szczegdtowych (rozdz.9)

Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie inzynierii Srodowiska

§17

Ustala sig nastepujace zasady obstugi obszaru urzadzeniami i sieciami infrastruktury tech-
nicznej:

1. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zasilanej z ujecia wiejskiego w Studzienicach.

2. Odprowadzenie $ciekéw gospodarczo-bytowych siecig kanalizacji sanitarnej na oczysz-
czalnig sciekow w Ugoszczy. Adaptuje sie istniejgcg przepompownie $ciekow, jej ucigzli-
Wos¢ powinna miescié sie w granicach wyznaczonej dzialkki. Planowang sie¢ kanalizacji
sanitarnej wykonac¢ w pasach drogowych.

3. Odprowadzenie wod opadowych z drég utwardzonych otwartymi korytami i siecig kanali-
zacji deszczowej do rowu melioracyjnego po ich wcze$niejszym oczyszczeniu w studni
osadowej i oddzielaczu lekkich plynow (benzyn, olejéw), zlokalizowanych w obrebie terenu
2 NO oraz stawie sedymentacyjnym lub pasazu roslinnym, zlokalizowanym w granicach
terenu oznaczonego symbolem 1UT do wartosci ustalonych w obowigzujacych przepi-
sach. Wody opadowe z drog dojazdowych i lokalnych, placow postojowych odprowadzaé
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powierzchniowo do gruntu poprzez stosowanie nawierzchni przepuszczalnych. Odwod-
nienie powierzchni utwardzonych i dachéw w granicach poszczegdinych posesji - po-
wierzchniowo do gruntu.

. Odpady komunalne gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach z uwzglednieniem mozliwosci

ich segregacji, a nastepnie wywozi¢ na wysypisko gminne.

Odpady inne niz komunalne gromadzi¢ wediug grup w szczelnych pojemnikach i wywozi¢
w sposob i miejsce uzgodnione z wojtem.

Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodet ciepta. Do przygotowania energii cieplnej
wykorzystywac paliwa ekologiczne np. gaz ziemny, olej opatowy itp. Sukcesywnie moder-
nizowac istniejace kotlownie opalane paliwem stalym /z wylgczeniem drewna/ na kotiow-
nie opalane paliwami ekologicznymi.

. Zaopatrzenie w gaz przewodowy z sieci gazowej, ktorg nalezy wykona¢ w istniejgcych

oraz planowanych pasach drogowych.

Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji

§ 18

1.

Dostawa mocy energii elektrycznej dla potrzeb planowanej zabudowy odbywac sie bedzie
z sieci Zaktadu Energetycznego na podstawie warunkow technicznych przylgczenia i
umowy o przytgczenie.

Dopuszcza sig kablowanie i zmiang trasy poszczegolnych odcinkow linii w miare potrzeb
na koszt inwestora, jesli nie spowoduje to kolizji z innymi elementami zagospodarowania.

W celu umozliwienia wiasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkdw bezpieczenstwa
przy projektowaniu i realizacji zabudowy oraz planowaniu nasadzen nalezy uwzglednié
normatywne strefy od istniejgcych linii elektroenergetycznych i stacji transformatorowych.
Strefy, o ktorych mowa w ust. 3, ulegajg zniesieniu na odcinku, na ktorym nastapi likwida-
cja linii.

Adaptuje sie istniejace stacje transformatorowe nr 412/238  Studzienice wies” i 987/412
ZSKR”.

Ustala sig lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV stupowej wg rysunku planu.

§19

. Ustala sie wyposazenie calego obszaru w sie¢ telekomunikacyjna.

Kanalizacja sieci telekomunikacyjnych, nawigzujacych do istniejacych urzgdzen, prowa-
dzona bedzie do wszystkich odbiorcow w pasach projektowanych i istniejacych drog i w
przylegtych do nich terenach, w ramach stuzebnosci dla uzbrojenia.

Dopuszcza sie zmiane przebiegu sieci na koszt inwestora.

W celu umozliwienia wiasciwej eksploatacii oraz zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa
wszelkie roboty ziemne prowadzone w normatywnych strefach sieci telekomunikacyjnych
muszg by¢ uzgadniane z wiasciwym zakiadem telekomunikacji.
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Rozdziat 5

Rozdziat 6
Ustalenia w zakresje komunikacji

2. Ustala sie dla terenéw nowoprojektowanej komunikacji koniecznos¢ ustanowienia stuzeb-
nosci gruntowych, celem przeprowadzenia niezbednych sieci i lokalizagji urzadzen uzbro-
jenia terenu.

granicach planu, za wyjatkiem ulicy Polnej, potozonej w ciggu drogi nr 39 387, gdzie zale-
ca sie utozenie nawierzchni ulepszone;j.

4. Ustala sie dla sieci nowoprojektowanych ulic publicznych zgodnosé z parametrami VIl kia-
sy technicznej zaréwno pod wzgledem geometrii, jak tez dopuszczalnych naciskow.

5. Ustala sie dla nowoprojektowanych ulic ciggoéw pieszo - jezdnych nawierzchnie jedno-
przestrzenne ,zielone”, wykonane z materiatow Zapewniajacych przenikalnosé wad opa-
dowych - otworowanych prefabrykatéw betonowych, uzupetnianych kostkg brukowsg lub
granitowa,.

6. Zaleca sie dla sieci drég i ciggéw pieszo - jezdnych obstugujgcych projektowane tereny
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej wprowadzenie przez zarzadce drég

strefy zamieszkania | zasad ruchu uspokojonego wraz z odpowiednim oznakowaniem |
urzgdzeniami, okreslonymi na etapie projektu technicznego | organizacji ruchu.

Rozdziat 7
Ustalenia w zakresie ochrony gruntéw roin ych i lesnych.

§22
Dokonuje sie Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielegne na po-
wierzchni 9.38 ha, w tym:

a) uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego:

— KL RVI-3,02 ha
— k. Ps VI-0,27 ha
— kl.RzVI-3,81ha

b) uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia organicznego:
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— kL. £V-0,17 ha
— kL.t VI-131ha

c) grunty role zabudowane, wchodzgce w skfad gospodarstw rolnych:

— B/RVI-0,73 ha
— B/Ps VI. - 0,07 ha

§23
Dokonuje sig zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne na po-
wierzchni 0,0633ha, w obrebie dziatki nr 187L na potrzeby infrastruktury technicznej.

Rozdziat 8
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§24
Na terenach publicznych nalezy przewidzie¢ pomieszczenia na budowle ochronne typu ukry-
cie czesciowo przygotowane.

§25

Ustala sie zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych:

1. dla warunkow ograniczonych dostaw wody, przy zapewnionej dostawie energii elektrycz-
nej, z istniejacej studni gtebinowe; zlokalizowanej na dziatce nr 75/1 w obrebie Studzieni-
ce.

2. dla warunkéw ograniczonych dostaw wody, przy braku dostaw energii elektrycznej, z je-
ziora.

§ 26
Dla wszystkich projektowanych budynkéw ustala sie zasade wykonywania o$wietlenia we-
wnetrznego i zewnetrznego w sposéb umoziiwiajacy przystosowanie do warunkow obrony

cywilnej.

Rozdziat 9
Ustalenia szczegéfowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

Lp | Symbol | Powierz Tres¢ ustalenia
na chnia
rysunku |w ha
planu
1 1UT 2,29 Teren publiczny o funkcji nadwodnej rekreacii. Plaza piaszczy-

sta i trawiasta z zachowaniem istniejgcej zabudowy. Dopusz-
cza sig modernizacje istniejacych obiektow zgodnie z §15 ust.
2. Budowa i modernizacja kapieliska oraz pomostéw zgodnie z
pozwoleniem wodno-prawnym z zachowaniem trzcinowiska
przy brzegu jeziora. Nowa zabudowa nie zwigzana z gruntem
jako zaplecze kulturalne, gastronomiczne, sanitarne i komuni-
kacyjne dla funkcji rekreacyjnej. Ksztattowanie zabudowy
zgodnie z §15 ust.1. Powierzchnia nowej zabudowy do 15%
powierzchni terenu. Nalezy zachowaé zadrzewienia wzdtuz
Klonecznicy (dz. nr 98). W granicach terenu zlokalizowaé staw
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sedymentacyjny lub pasaz roslinny do biologicznego oczysz-
czania wod deszczowych. Dopuszcza sig lokalizacje miejsc
postojowych dla max. 20 samochoddw osobowych, przy za-
stosowaniu szczelnej nawierzchni i odprowadzenia wod desz-
czowych do systemu oczyszczania. Zagospodarowanie powin-
no stanowic catos¢ organizacyjng i teren nie moze by¢ dzielony
na dziatki. Pozadane skablowanie istniejgcej linii elektroener-
getycznej.

2 2NO 0,02 Teren urzadzen do oczyszczania wod deszczowych i prze-
pompowni $ciekow sanitarnych. Ucigzliwo$é powinna zawie-
rac sie w granicach dziatki.

3 3 MN 0,18 Teren istniejgcej zabudowy. Mozliwos¢ prowadzenia usiug
wbudowanych dla celéw turystycznych lub ustug nieucigzli-
wych. Dopuszcza sie modernizacje istniejgcych obiektow
zgodnie z §15 ust. 2. Pozostale warunki ksztattowania zabu-
dowy zgodnie z §15 ust.1.

4 4 MN 0,43 Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej. Mozliwos¢
prowadzenia ustug wbudowanych nieucigzliwych lub ustug dla
celow turystycznych. Dopuszcza sig podziat na dziatki po grani-
cach wiasnosci lub innych pod warunkiem zachowania po-
wierzchni dziatek min. 800m? i zapewnienia dojazdu z projek-
towanych drog Pow;erzchma zabudowy mieszkalnej co naj-
mniej 100m?, max. 150m? Ksztattowanie zabudowy zgodnie z
§15 ust.1. Powxerzchme utwardzone nieprzepuszczaine nie
moga przekroczyé 100m°. na dziaice. Wody deszczowe od-
prowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowe;.

5 5 MN 1,39 Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowe]. Mozliwosé
prowadzenia ustug wbudowanych nieuciazliwych lub ustug dla
celow turystycznych. Dopuszcza sie podziat na dziatki po grani-
cach wiasnosci lub innych pod warunkiem zachowania po-
wierzchni dziatek min. 800m? | zapewnienia dojazdu z projek-
towanych drog POW|erzchma zabudowy mieszkalnej co naj-
mniej 100m’, max. 150m?. Ksztaltowanie zabudowy zgodnie z
8§15 ust.1. Dla dziatek nr 195§ 196/5 min. p.p. posadzki parteru
160,3 m. npm. Powrerzchme utwardzone, nieprzepuszczaine
nie moga przekroczy¢ 100m?. na dzialce. Zaleca si¢ zachowa-
nie zadrzewien w obrebie terenu o duzym nachyleniu.

6 6 MN 0,22 Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej. Mozliwosé
12 MN 0,23 prowadzenia ustug wbudowanych nieucigzliwych lub ustug dia
21 MN 0,25 celdw turystycznych. Podziat wewnetrzny na dziatki onentacyj-

ny. Powxerzchma zabudowy mieszkalnej co najmniej100m?,
max. 150m? . Dopuszcza sie polgczenie dziatek dia potrzeb
jednego inwestora. Na tworzonej dzialce moze byé wznoszona
zabudowa mseszkalna jak na dwach dziatkach - 2 budynki po
max. 150m? kazdy lub jeden budynek wolnostojacy o po-
wierzchni do 200m? . Ksztattowanie zabudowy zgodnie z §15
ust.1. POWlel’ZChme utwardzone, nieprzepuszczalne nie mogg,
przekroczy¢ 100m?. na dziatce. Dia terenu 12MN ustala sig lo-
kalizacje stacji elektroenergetycznej stupowe;.

7 7 MN 0,26 Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej. Mozliwosé

13 MN 0,26 prowadzenia ustug wbudowanych nieucigzliwych lub ustug dia
celow turystycznych. Podziat wewnetrzny na dziatki onentacyj-
ny. Pow:erzchma zabudowy mieszkalnej co najmniej 100m?,
max. 150m’ . Dopuszcza sie polaczenie dziatek dia potrzc‘*b
jednego inwestora. Na tworzonej dzialce moze by¢ wznoszona
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zabudowa mteszkalna jak na dwoch dziatkach - 2 budynki po
max. 150m? kazdy lub jeden budynek wolnostojgcy o po-
wierzchni do 200m? . Ksztattowanie zabudowy zgodnie z §15
ust.1. POWlerzchme utwardzone, nieprzepuszczalne nie mogg
przekroczyé 100m”. na dziaice. Zaleca sie max. zachowanie
istniejgcego zadrzewienia.

8 7L

0,23

Teren zieleni le$nej

9 MN
11 MN
15 MN
17 MN

0,40
0,45
0,72
0,57

Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej. Mozliwosé
prowadzenia ustug whudowanych nieucigzliwych lub ustug dia
celow turystycznych. Dopuszcza sie podziat na dziatki po grani-
cach wiasnosci lub innych, pod warunkiem zachowania po-
wierzchni dziatek min. 800m? | zapewnienia dojazdu z istniejg-
cych i pro;ektowanych drog. Pow:erzchma zabudowy mieszkal-
nej co najmniej 100m?, max. 150m? Ksztattowanie zabudowy
zgodnie z §15 ust.1. POWIerzchme utwardzone nieprzepusz-
czalne nie moga przekroczyé 100m? na dzialce.

10

10 MN
35 MN
36 MN
37 MN
38 MN

0,39
0,25
0,30
0,28
0,28

Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej. Mozliwosé
prowadzenia ustug wbudowanych nieucigzliwych lub ustug dla
celow turystycznych. Podziat wewnetrzny na dziatki orlentacyj-
ny. Powxerzchma zabudowy mieszkalnej co najmniej 100m?,
max. 150m°. Dopuszcza sie taczenie dziatek dla potrzeb Jed-
nego inwestora po dwie. Na tworzonej podwojnej dzialce moze
by¢ wznoszona zabudowa mieszkalna jak na dwoch dziatkach
-2 budynkr po max. 150m? kazdy lub jeden o powierzchni do
200m?. Ksztattowanie zabudowy zgodnie z §15 ust.1 Po-
wierzchnie utwardzone nieprzepuszczalne nie moga przekro-
czyé 100m?. na dzialce.

11

14 ZL

0,14

Teren zieleni lesnej. Ustala sie pasy zieleni niskiej pod ist-
niejacymi liniami elektroenergetycznymi 15kV.

12

16 MN

0,09

Teren istniejacej zabudowy. Mozliwo$¢ prowadzenia ustug
wbudowanych dla celéw turystycznych lub ustug nieucigzliwych.
Dopuszcza sig¢ modernizacje istniejgcych obiektéw zgodnie z
§15 ust. 2. Pozostate warunki ksztattowania zabudowy zgodnie
2§15 ust1.

13

18 ZP

0,12

Teren zieleni parkowej, dawny cmentarz zabytkowy do upo-
rzgdkowania i zagospodarowania.

14

20 MN

1,00

Teren istniejacej zabudowy. Mozliwo$¢ prowadzenia ustug
wbudowanych dla celow turystycznych lub ustug nieucigzli-
wych. Dopuszcza sie wtdrmny podziat dziatek w celu uzupetnie-
nia zabudowy. Minimalna powierzchnia nowej dziatki 800 m 2.
Dopuszcza sie uzupeinienia zabudowy i modernizacje istnieja-
cych obiektow zgodnie z §15 ust.1i2. Powxerzchma nowej za-
budowy mieszkalnej co najmniej 100m?, max. 150m2 W przy-
padku nowej zabudowy i modernizacji rstme;ape; od ul. Ka-
szubskiej dopuszcza sig wysokosc do 2 kondygnacji oraz kat
nachylenia potaci dachowej do 20°.

15

22 MP

0,33

Teren zabudowy mieszkaniowej. Projektowana zabudowa
budynkiem mieszkalnym, pensjonatem lub inng formg ho-
telowa, z gastronomig lub lokalem handlowym.

Zabudowa i zagospodarowanie powinny mie¢ forme repre-
zentacyjng w postaci wolnostojgcego obiektu lub zespotu
obiektow o wysokos$ci zabudowy do 1,5k. z mozliwoscig,
podwyzszenia do 2,5k w miejscu dominanty wysoko$ciowej,
wyklucza sie podwyzszenie calej powierzchni budynku. Po-
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zostate zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z §15
ust.1. Powierzchnia zabudowy do 250m?. Wody deszczowe
odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowe;.

16

23 MN

0,60

Teren istniejacej zabudowy. Mozliwo$¢ prowadzenia ustug
whbudowanych dla celéw turystycznych lub ustug nieucigzli-
wych. Dopuszcza sie wtorny podziat dzialek w celu uzupelnie-
nia zabudowy. Minimalna powierzchnia nowej dziatki 800 m?.
Dopuszcza sig uzupetienia zabudowy i modernizacie istniejg-
cych obiektow zgodnie z §15 ust.112. W przypadku budynku
parterowego z dachem plaskim moziiwe odstepstwo od wiw
ograniczen i zwiekszenie wys. do 1,5 k. POWIerzchma nowe;
zabudowy mieszkalnej co najmniej 100m?, max. 150m? Ad-
aptuje sie istniejacy stacje transformatorowq

17

19 MN
24 MN

0,88
0,08

Teren istniejace] zabudowy. Mozliwo$¢ prowadzenia ustug
whbudowanych dla celow turystycznych lub ustug nieucigzli-
wych. Dopuszcza sie modernizacje istniejacych obiektow
zgodnie z §15 ust.1i 2.

18

25U

0,16

Teren ustug sakralnych i publicznych. Przeznaczenie na
plac publiczny w otoczeniu budynku kosciota, zagospoda-
rowanie powinno miec charakter reprezentacyjny jako cen-
tralne miejsce wsi gminnej. Zalecane jest wydzielenie miej-
sca na relaks i odpoczynek o charakterze parkowym-tawki,
zywoptot, kwietniki itp.

19

26 ZC

0,62

Teren istniejgcego cmentarza.

20

27U

0,20

Teren ustug publicznych. Lokalizacja obiektu kultury

(np. biblioteka, czytelnia, muzeum).

Ze wzgledu na funkcje publiczne zabudowa i zagospodaro-
wanie powinny mie¢ forme reprezentacyjng. Wysokosé bu-
dynku do 2,5 kondygnacji, nachylenie dachu dwuspadowe-
go do 20°. Pozostate zasady ksztattowania zabudowy zgod-
nie z §15 ust.1. Powierzchnia zabudowy do 250m?. Pozada-
ny akcent architektoniczny.

21

28 MN

0,60

Teren istniejgce] zabudowy. Mozliwo$¢ prowadzenia ustug
wbudowanych dla celéw turystycznych lub ustug nieucigzli-
wych. Dopuszcza sie modernizacje istniejgcych obiektow
zgodnie z §15 ust.1i2. W przypadku modernizacji zabudowy
od ul. Kaszubskiej i Mitej dopuszcza sie wysokos¢ do 2 kon-
dygnaciji oraz kgt nachylenia potaci dachowej do 20°.

22

29U

0,26

Teren ustug publicznych i ustug nieucigzliwych lub ustug dia

celow turystycznych. Mozliwa modernizacja istniejgcych bu-

dynkow lub uzupetnienia zabudowy obiektami o funkcji pu-
blicznej lub towarzyszacej w/w. Ze wzgledu na funkcje pu-

bliczne zabudowa i zagospodarowanie powinny mie¢ forme
reprezentacyjng. Wysoko$é zabudowy do 2,0k. z mozliwo-

$cig obnizenia kata nachylenia potaci dachowej do 20°. Za-
leca sig wyréwnanie linii pierzei ul. Kaszubskiej. Pozostate

zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z §15 ust.1.

23

30U

0,25

Teren ustug publicznych - administracji publicznej oraz
ustug nieucigzliwych lub usiug dla celow turystycznych. Mozli-
wa modernizacja istniejgcych budynkow lub uzupetnienia
zabudowy obiektami o funkgcji publicznej lub towarzyszacej
wiw. Ze wzgledu na funkcje publiczne zabudowa i zagospo-
darowanie powinny mie¢ forme reprezentacyjng. Wysokos$¢
zabudowy do 2,0k. z mozhwosc&a obnizenia kata nachylenia
potaci dachowej do 20°. Pozostale zasady ksztattowania za-
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TEKST PLANU

budowy zgodnie z §15 ust.1.

24 131 UR 0,48 Teren rzemiesiniczo - produkeyjny

Nie dopuszcza sie zabudowy mieszkalnej i podziatu na dziatki.
Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nalezy ograniczy¢ do
granic terenu. Pozgdane wprowadzenie zieleni izolacyjno -
krajobrazowej wzdtuz granic terenu. Nalezy zachowaé min.
20% ogdiu powierzchni terenu jako biologicznie czynny.
Wysokos¢ nowej i modernizowanej zabudowy do 10 m., dach
dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowej do 20°, Pozostate
zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z §15 ust.1. Po-
wierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu. Place ma-
newrowe i stuzgce do skladowania materialow stwarzajacych
zagrozenie dla jakosci wod i gruntu nalezy pokry¢ nawierzchnig
nieprzepuszczalng. Wody opadowe z powierzchni utwardzo-
nych odprowadzi¢ do gruntu po wezesniejszym oczyszczeniu
do warto$ci ustalonych w obowigzujacych przepisach.

25 132 MN 0,57 Teren projektowane; zabudowy mieszkaniowej. Mozliwosé
prowadzenia ustug wbudowanych nieucigzliwych lub ustug dla
celow turystycznych. Dopuszcza sig podzialy na dziatki pod wa-
runkiem zachowania powierzchni dziatek min. 800m? i zapew-
nienia dojazdu z istniejgcych | projektowanych drég. Po-
wierzchnia zabudowy mieszkalnej co najmniej 100m? max.
150m°. Ksztattowanie zabudowy zgodnie z zasadami okreslo-
nymiw §15 ust.1 z dopuszczeniem wysokosci do 2,0 kondy-
gnacji. Powierzchnie utwardzone, nieprzepuszczalne nie moga
przekroczy¢ 100m?. na dziatce, Ze wzgledu na sasiedztwo te-
renu publicznego 33 US/U ksztattowana zabudowa winna mie¢
charakter reprezentacyjny.

26 {33 UsS/U 0,42 Teren ustug publicznych - ustug administracji publicznej,
kultury, sportu i rekreacji. Zabudowa i zagospodarowanie
powinny mie¢ forme reprezentacyjng ze wzgledu na prze-
znaczenie terenu na w/w funkcje. Powierzchnia zabudowy
dziatki do 50% powierzchni dzialki. Nalezy wykreowad front
od ul. Mitej jako dominante wnetrza nadajacg range pierzei.
Wysokos$¢ zabudowy do 2,5k Podwyzszenie do 3,5k. jest
mozliwe tylko w miejscu akcentu wysokosciowego lub do-
minanty podkreslajacej zatozenie kompozycyjne-wyklucza
sie podwyzszenie calosci budynku lub zespotu budynkeéw.
Dopuszcza sig kat nachylenia potaci dachowej do 20°, a w
przypadku obiektow sportowych i publicznych o duzej po-
wierzchni-mozliwe pokrycie dachem innym niz dwuspado-
wy. Pozostate zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z
§15 ust. 1.

27 |34 U 0,39 Teren ustug publicznych lub ustug nieucigzliwych, a takze
ustug dla celow turystycznych z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej. Zabudowa i zagospodarowanie powinny
mie¢ forme reprezentacyjna. Ksztattowanie zabudowy zgod-
nie z zasadami okreslonymi w §15 ust.1. Mozliwos¢ obnizenia
kata nachylenia polaci dachowej do 20°. Pozadane wprowa-
dzenie zieleni krajobrazowej wzdiuz granic terenu.

28 1392 0,10 Teren zieleni izolacyjno-krajobrazowej- bez zabudowy
40 ZI 0,11
29 141 Zi 0,13 Teren zieleni izolacyjno - krajobrazowej z dopuszczeniem za-

budowy ustugowej, typu handel detaliczny, gastronomia. Po-
wierzchnia zabudowy do 100m? Ksztattowanie zabudowy
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TEKST PLANU

zgodnie z zasadami okreslonymi w §15 ust. 1. Adaptuje sie
istniejacy stacje transformatorowa,.

30

01 KZ
02 KZ
03 KZ

1,07
0,42
0,38

Ulice zbiorcze w ciggach drég powiatowych. Pozostawia sie
w dotychczasowych liniach rozgraniczenia i sposobie uzyt-
kowania

31

04 KL

0,20

Ulica Polna w ciggu drogi powiatowej nr 39387. Ustala sie
korekte przebiegu linii rozgraniczenia w obrebie skrzyzowa-
nia z ul. Spacerowa jak na rysunku planu

32

05 KL
06 KL

0,16
0,39

Ulice lokalne, szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 9,0m. W
nieciggtych, potozonych naprzeciwlegle pasach o szeroko-
§ci 1,0 - 2,5m przyleglych do ogrodzen posesji dopuszczal-
ne trawniki i pasy zieleni niskiej, w nich mozliwe pojedyncze
podiuzne zatoki postojowe. Wyodrebnione rodzajem na-
wierzchni (kostka brukowa, piyty), $ciezki rowerowe oraz
pasma spacerowe o zmiennej szerokosci do 1,5m. kazde.

33

07KL

0,17

Ulica lokalna o zmiennej szerokosci w liniach rozgranicze-
nia. Wzdtuz terenu 22MP 9,0m. Wzdiuz terenu 21MN -
12,5m. Zmiana szerokos$ci nastepuje na skrzyzowaniu z
drogg 014KD. Ustala sie pas zieleni niskiej o szerokosci
3,5m. wzdtuz terenu 21MN. Wyodrebniona rodzajem na-
wierzchni ciezka rowerowa oraz pasmo spacerowe o
zmiennej szerokosci do 1,5 m. kazde.

34

08KL

0,28

Ulica lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczenia 13,35m.
Wzdtuz terenéw 11MN, 12MN, 13MN, 14ZL., 15MN ustala sie
pas zieleni niskiej o szerokosci 4,35m. Wyodrebniona rodza-
jem nawierzchni éciezka rowerowa oraz pasmo spacerowe 0
zmiennej szerokosci do 1,5 m. kazde

35

36

09 KL

0,15

Ulica lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 11m, na-
wierzchnia utwardzona, jezdnia 5,0m, po 3,0m wyodrebnio-
ne chodniki, w nich naprzemianlegte zespoly podtuznych
zatok postojowych dla samochodow osobowych.

010 KD
011 KD

0,04
0,05

Ulice dojazdowe, do kontynuacji w przypadku sporzadzania
planu na obszar potozony poza granicg obecnego opraco-
wania. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 5,0-10m. W
przypadku odmiennych ustalen planistycznych - mogg byé
przytagczone do sgsiednich dziatek.

37

012 KD
013 KD
014 KD

0,06
0,03
0,16

Ulice dojazdowe, szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 6,0 -
7,0m. Drogi rowerowe i spacerowe wyodrebnione rodzajem
nawierzchni (kostka brukowa, piyty).

38

015 KPJ
016 KPJ

0,04
0,04

Ciagi pieszo - jezdne zapewniajg obstuge komunikacyjng tere-
now 6,7,12,13MN. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia 6,0m.

39

017 KPJ

0,05

Ciag pieszo - jezdny w istniejacych granicach dziatki obstu-
gujacy przylegte tereny. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia
5,0m. Nawierzchnia jednoprzestrzenna przenikalna z plyt
otworowanych, chodnik z kostki brukowej lub ptyt chodni-
kowych o szerokosci do 1,5m.

40

018 KPJ

0,06

Ciag pieszo - jezdny w istniejacych granicach dziatki obstu-
gujacy przylegte tereny. Szerokos¢ w liniach rozgraniczenia
5,0m. Nawierzchnia utwardzona bitumiczna, z kostki lub piyt
chodnikowych.

41

019 KX

0,02

Cigg pieszo - rowerowy prowadzacy do jeziora. Szerokosé
w liniach rozgraniczenia 4,0m. Nawierzchnia z kostki lub
ptyt chodnikowych.
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TEKST PLANU

Rozdziat 10
Ustalenia koncowe

§27
Do czasu realizacji przeznaczen ustalonych w planie, poszczegéine tereny pozostawia sie w
dotychczasowym uzytkowaniu

§ 28
Ustala sie stawke w wysokosci 30%, stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty, z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§29

Dla obszaru objetego planem uchyla sie ustalenia miejscowego planu ogolnego zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Studzienice oraz miejscowego planu ogélnego zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru zlewni jeziora Studzieniczno-Kiaczno-Rynskie, wymienione-
gow§ 1.

§ 30
Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-

jewoddztwa Pomorskiego.

§ 31
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Studzienice.
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