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UCHWALA NR X1/118/2020
RADY GMINY STUDZIENICE

z dnia 12 czerwca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych na zachéd od miejscowosci Klaczno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2020 r., poz. 713), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz.U. z2020r., poz.293) oraz uchwaly Nr
XXXI1/291/2018 Rady Gminy Studzienice z dnia 11 pazdziernika 2018 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego na zachod od
miejscowosci Klaczno, po przedlozeniu przez Wojta Gminy Studzienice projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Studzienice”, uchwalonego uchwatg Nr XXX/265/2010
Rady Gminy Studzienice z dnia 17 czerwca 2010 r., zmienionego uchwata Nr III/17/2015 Rady Gminy
Studzienice z dnia 5 lutego 2015 r., Rada Gminy Studzienice uchwala, co nast¢puje: Rozdzial 1. Przepisy
wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego na zachéd od
miejscowosci Klaczno, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje nieruchomosci o tacznej powierzchni 5,8 ha, w granicach okre§lonych na zataczniku nr 1
do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1) Rysunek planu — wykonany na mapie pochodzacej zzasobdéw Powiatowego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Bytowie w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu — stanowiace zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen czg¢$ci tekstowej planu sg:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy letniskowej, oznaczone symbolem MN.ML;
2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZU;
3) tereny pas6w drogowych drog/ulic publicznych, oznaczone symbolem KDG-D;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, okresla sig:
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1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob
ich realizacji, linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) kolorystyke obiektéw budowlanych;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
3. Przedmiotem ustalen cze$ci graficznej planu sa:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw, okre§lone symbolami literowo-cyfrowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci od drog;
6) przebieg linii elektroenergetycznych SN wraz z pasami technologicznymi;
7) obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody.

§ 4. Ustalenia ogdlne planu okreslajace sposob zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terendw
obowigzujg na catym obszarze objetym planem.

§ 5. Realizacja nowej zabudowy i zainwestowania oraz modernizacja, przebudowa i rozbudowa istniejace;j
zabudowy, atakze zmiany zagospodarowania iuzytkowania terendOw, nie moga narusza: przepisow
odrebnych; norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych; wymagan okreslonych w Rozdziatach 11
1 111, z zastrzezeniem § 61 § 8.

§ 6. Dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkéw potozonych pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
a liniami rozgraniczajacymi planu z mozliwoscig ich remontéw, modernizacji, przebudowy,

a takze rozbudowy, pod warunkiem nie zmniejszenia odlegto$ci budynku od drég oraz terenéw lesnych.

§ 7. Zakazy i ograniczenia wynikajace z ustalonych w niniejszej uchwale zasad zagospodarowania terenu
nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktore powinny by¢ lokalizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Istniejacy w dniu wejscia w zycie uchwaly sposéb zagospodarowania terenow oraz uzytkowania
budynkow lub ich czeéci, powstatych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, uznaje si¢ za
zgodny z planem.

§ 9. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne dotyczace planu,
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o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy Studzienice,

o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
4) przepisach odr¢gbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czeséci naziemnej i podziemnej) do zewnetrznej
krawedzi jezdni badz linii rozgraniczajacej terenu, z dopuszczeniem wysuniecia poza wyznaczong linig,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych: — okapdw, daszkow, schodow, gzymsow, zadaszen nad wejSciami,
balkonow, wykuszy, ryzalitow oraz innych detali architektonicznych, przy czym elementy te nie moga
wykracza¢ poza lini¢ wigcej niz 2,0 m; — infrastruktury technicznej, w tym elementow komunikacji
1 uzbrojenia terenu, oraz matej architektury;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wysokosé: — dla budynkéw, liczong zgodnie z §
6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 22019 r., poz. 1065); — dla pozostalych
obiektow budowlanych, wysokos$¢ catkowita obiektu mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie
styku zobrysem zewnetrznym obiektu, do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu
budowlanego; wysokos¢ zabudowy nie dotyczy systemow infrastruktury technicznej oraz elementow
zabudowy, dla ktoérych uwarunkowania technologiczne zwigzane z funkcjg terenu wymagaja zastosowania
odmiennych parametrow;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

10) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa, zamieszkiwang czasowo,
shuzaca rekreacji indywidualnej, w ktorej nie sa prowadzone i §wiadczone ustugi hotelarskie w rozumieniu
przepisow o ustugach turystycznych;

11) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ teren o szeroko$ci 15,0 m, przebiegajacy wzdluz osi
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15kV, wyznaczonej lokalizacja stupow
(7,5 m wobu kierunkach), w granicach ktorego obowigzuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu, ustalone w niniejszej uchwale, wynikajagce z przepisow odrgbnych oraz ustalen
prognozy oddziatywania na §rodowisko;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ elementow budynku lub ich czeSci niewystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, nieobudowanych elementow budynku (okapy, gzymsy, balkony, schody i inne detale
architektoniczne) oraz obiektow pomocniczych (altany, szklarnie);

13) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, mierzony na poziomie posadzki po obrysie
$cian zewngtrznych wszystkich kondygnacji budynku, badz w przypadku innych obiektow budowlanych,
po obrysie zewnetrznym naziemnej czes$ci obiektu, przy czym: — za kondygnacj¢ budynku, do obliczen
intensywnosci zabudowy, nalezy przyja¢ kazda kondygnacj¢ Iub jej czes¢, w tym kondygnacje catkowicie
lub cze$ciowo potozone ponizej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje
techniczne imagazynowe; — w przypadku dzialek geodezyjnych przecietych w planie liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, za
powierzchni¢ dziatki budowlanej nalezy przyja¢ powierzchni¢ dziatki znajdujacej si¢ w obrgbie danego
obszaru  funkcjonalnego, wlasciwego dla projektowanej zabudowy, wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi.
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2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre$lonymi przepisami
odrebnymi. Rozdziat 2. Ustalenia ogolne

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego W celu ochrony i wtasciwego
ksztattowania tadu przestrzennego terendw objetych planem, ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre§lonymi na rysunku
planu;

2)na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji kolorystyki elewacji zewnetrznych obiektow
budowlanych, w tym potaci dachowych, w jaskrawych barwach kontrastujacych z otoczeniem rozowych,
niebieskich, fioletowych, zoltych itp.;

3) obowiazuje uzupelienie iuporzadkowanie istniejacych zespoldw zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

1. W granicach planu obowiazuje zakaz budowy zaktadow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystgpienia
awarii przemystowych, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

2. W granicach planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ kwalifikowanych jako przedsigwzigcia
mogace potencjalnie badz zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko przyrodnicze, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz
infrastruktury technicznej i drog.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ na obrzezach granic Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura
2000 ,,Bory Tucholskie” PLB 220009, utworzonym rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
27 pazdziernika 2008 r. (Dz.U. 2008, Nr 198, poz. 1226) oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
12 stycznia 2011 r. (Dz.U. 2011, Nr25, poz.133), dla ktorego ustanowiono plan zadan ochronnych
ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 31 marca 2015 r. (Dz. Urz.
Woj. Kuj.-Pom. poz. 1183, Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 1161) — w granicach obszaru zabrania si¢ podejmowania
dziatan mogacych, osobno lub w polgczeniu z innymi dziataniami, pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych,
naruszajacych integralno$¢ obszaru oraz wptywajacych negatywnie na gatunki bedace przedmiotem ochrony,
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody.

4. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk istanowisk gatunkéw chronionych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin,
zwierzat 1 grzybow objetych ochrona.

5.W celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania realizacji ustalen planu na $rodowisko
przyrodnicze i ludzi, ustala sig:

1) w przypadku wytworzenia odpadéw zakwalifikowanych do niebezpiecznych, nalezy zapewnié¢ odbior
i unieszkodliwienie przez specjalistyczne stuzby, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla poszczegolnych terenéw obowigzuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy przekroczefi norm
hatasu w terenach chronionych akustycznie, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 112);

3) projektowane uzytkowanie oraz zagospodarowanie terenow nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

4) wody opadowe sptywajace zterenéw utwardzonych i zanieczyszczonych nalezy podczys$ci¢ w stopniu
umozliwiajacym spelnienie obowiazujacych wymogdw prawnych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 .

w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetnic

przy wprowadzaniu do wod lub ziemi $ciekow, atakze przy odprowadzaniu wod opadowych lub
roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1311);

5) obowiazuje zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz tworzenia hatd i nasypow;

6) w zagospodarowaniu terenu zachowaé powierzchnie biologicznie czynne zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu.
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§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej

1. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja obiekty i obszary obje¢te ochrong konserwatorska na
podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U.
72020 1., poz. 282); w przypadku odkrycia podczas prowadzenia prac ziemnych przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odregbne, dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej wymagajace szczegdlnej
ochrony.

§ 13. Ustalenia w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Nie wyznacza si¢ w planie
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz nie okresla si¢ zasad ich ksztattowania.

§ 14. Ustalenia w zakresie granic isposobOow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow W granicach obszaru objetego planem nie znajduja si¢
tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, tj. obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 15. Ustalenia w zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

1. Nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku wszczecia procedury w sprawie scalania ipodzialu nieruchomos$ci, o ktérej mowa
w Rozdziale II ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tj. Dz.U. z2020r.,
poz. 65 z pdzn. zm.), ustala si¢ dla terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze iniele$ne nastepujace
szczegdlowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek — 1200 m2;
2) szerokos¢ frontu — 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek przeznaczonych pod zabudoweg w stosunku do pasa drogowego —
90 z tolerancja 30.

3. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;.

4. Ustala sie, z zastrzezeniem ust. 5, minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej na terenach oznaczonych symbolami MN.ML.1 —

MN.ML.5 — 1000 m"

5. Zasady podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 4, nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci,
urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej oraz podzialdéw z przeznaczeniem na
powiekszenie nieruchomosci sasiednich, niezb¢dnych dla poprawy warunkéw ich zagospodarowania.

§ 16. Ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

1. Ustala si¢ pasy technologiczne dla istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV -
15,0 m (7,5 m od osi linii wyznaczonej lokalizacja stupéw po obu jej stronach), w granicach ktorych
wprowadza si¢ zakaz realizacji zadrzewien izalesien oraz zakaz tworzenia hald inasypow; lokalizacja
zabudowy w poblizu linii elektroenergetycznych powinna uwzgledniaé¢ przepisy rozporzadzenia w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku oraz sposoboéw sprawdzania dotrzymania
tych poziomow.

2. W przypadku skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, ustalenia,

o ktérych mowa w ust. 1 nie obowigzuja, z zastrzezeniem ust. 3.
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3. Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejace;j
infrastruktury technicznej, uwzgledniajac wymagania Polskich Norm oraz przepisow odrebnych.

4. Dla obiektow o wysoko$ci réwnej iwigkszej niz 50,0 m n.p.t. obowiazuja ograniczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terené6w Obszary, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego faktycznego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu, moga by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane
w sposob dotychczasowy.

§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Uktad, obstuge oraz powigzania komunikacyjne terenow objetych planem zsystemem drog
zewngtrznych stanowia: — droga powiatowa nr 1769G relacji Niezabyszewo—Sierzno—DP nr 1780G, znajdujaca
si¢ poza granicami planu; — droga powiatowa nr 1774G relacji DP nr 1769G—Kltaczno, znajdujaca si¢ poza
granicami planu; — droga gminna nr 183015G relacji dr. nr 1780G — dr. nr 1774G — dr. 183022G— Dzierzaznik,
znajdujaca si¢ poza granicami planu; — drogi publiczne i wewngetrzne zlokalizowane w granicach planu, dla
ktorych przebieg oraz parametry techniczne wraz z klasa ikategoria drog publicznych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdtowych.

2. Minimalne odleglo$ci od krawedzi jezdni drog publicznych dla lokalizacji obiektow budowlanych,
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania droga oraz potrzebami ruchu drogowego, nalezy przyja¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych planu.

3. Uktad drogowy ustalony w planie moze by¢ uzupetniany o ciagi piesze i rowerowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa realizowac zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym nalezy uwzgledni¢ co najmniej jedno miejsce parkingowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w przypadku, kiedy liczba miejsc postojowych
wynosi 6-15 stanowisk.

5. Wymagane drogi pozarowe dla obiektow budowlanych powinny by¢ wyznaczone zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 19. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

1. Zaopatrzenie w wode

1) Dla terendw istniejacej i planowanej zabudowy z gminnej sieci wodociggowej zasilanej

z uje¢ wod podziemnych badz z indywidualnych uje¢ wod podziemnych dla zabudowy potozonej poza
zasiggiem sieci wodociaggow wiejskich z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych;

2) W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci
i urzadzen systemow wodociggowych o maksymalnej $rednicy nominalnej rurociggu (dn) nie wigkszej niz
400 mm, w oparciu o projekty budowlane inwestycji, przy zachowaniu warunkoéw przepisow odrgbnych
oraz uwzglednieniu stref ochronnych sieci, wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, w granicach

nie mniejszych niz 1,0 m od osi sieci w obu jej kierunkach dla sieci o §rednicy dn 200 mm i mniejszych
oraz 1,5 m dla sieci o $rednicy dn 201 — 400 mm;

3) W granicach terenu objetego planem nalezy zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie

w wode zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ konserwacji i remontow sieci i urzadzen kanalizacji wodociagowe;.
2. Odprowadzenie $ciekow sanitarno-bytowych

1) Dla terendw istniejacej i planowanej zabudowy obowigzuje odprowadzanie §ciekoéw do systemu zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej badZz w przypadku braku sieci do przydomowej oczyszczalni $ciekéw Iub, do
czasu realizacji sieci, do szczelnego zbiornika bezodpltywowego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 2010 z pézn.
zm.);
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2) W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci
i urzadzen systemu kanalizacji sanitarnej o maksymalnej $rednicy nominalnej rurociagu (dn) nie wigkszej
niz 400 mm, w oparciu o projekty budowlane inwestycji, w sposéb nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terenu, przy zachowaniu warunkéw przepisow odrebnych oraz uwzglednieniu stref
ochronnych sieci, wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, w granicach nie mniejszych niz 1,0 m
od osi sieci wobu jej kierunkach dla sieci o §rednicy dn 200 mm i mniejszych oraz 1,5 m dla sieci
o $rednicy dn 201 — 400 mm;

3) Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji i remontoéw sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;j.
3. Odprowadzenie wod opadowych

1) Wody opadowe w granicach opracowania nalezy odprowadza¢ powierzchniowo po terenie w granicach
wlasnosci;

2) Docelowo wody opadowe iroztopowe ujete w szczelne otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne
pochodzace z terenéw zanieczyszczonych i drog, nalezy oczysci¢ przed wprowadzeniem do wod lub ziemi,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) Obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi badz mineralnymi do sieci kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych i do
ziemi, bez uprzedniego podczyszczenia.

4. Gospodarka odpadami

1) Obowiazuje gospodarka odpadami, w tym wywoz i utylizacja odpadow na zorganizowane skladowisko
odpadoéw, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi oraz lokalnymi;

2) Obowiazuje odbior i unieszkodliwianie odpaddéw technologicznych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi oraz lokalnymi.

5. Telekomunikacja

1) W granicach terenu objg¢tego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe iremont sieci
iurzadzen systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
uwzgledniajac warunki przepisow odrebnych.

6. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng

1) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ w oparciu o zbiorcze lub indywidualne zrodta dystrybucji ciepla
z wykorzystaniem paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych oraz odnawialnych zrédet energii.

7. Elektroenergetyka

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych oraz planowanych sieci elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napigcia, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

2) W granicach terenu objgtego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, modernizacje
iremont linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia (w tym kablowanie istniejacych linii
napowietrznych) oraz stacji transformatorowych, w uzgodnieniu ina warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) W przypadku ewentualnych kolizji projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury elektroenergetycznej
z istniejgca zabudowgq oraz infrastruktura techniczna, planowane sieci i urzadzenia nalezy przystosowa¢ do
nowych warunkéw pracy w sposob wykluczajacy kolizje, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) W granicach terenu obje¢tego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, modernizacje
i remont sieci niskiego is$redniego napigcia wraz z niezbedng dla prawidlowego ich funkcjonowania
infrastrukturg techniczng w zakresie wystepujacych potrzeb, w oparciu o projekty budowlane inwestycji,
w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenu, uwzgledniajac warunki przepisow
odrebnych.

§ 20. Wymagania z zakresu obrony cywilne;j

1. W zagospodarowywaniu terenu objetego planem nalezy uwzgledni¢ potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. Obowiazuje informowanie Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP za posrednictwem
Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Gdansku, o lokalizacji statych i tymczasowych obiektow o wysokosci
rownej 1 wiekszej niz 50,0 m n.p.t., przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe. Rozdzial 3. Ustalenia
szczegotowe dotyczace terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, okreslajace m.in. przeznaczenie
terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz letniskowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami MN.ML.1, MN.ML.2, MN.ML.3, MN.ML .4, MN.ML.5,

z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
letniskowej, w zabudowie wolnostojace;.

2. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne i gospodarcze oraz letniskowe;
2) garaze wolnostojace badz wbudowane w bryty budynkow;
3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
4) obiekty malej architektury (altany, wiaty, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona;
5) dojscia i dojazdy.
3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,5;
b) minimalny 0,01;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych irekreacji indywidualnej — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga
kondygnacja jako poddasze uzytkowe; wysokos¢ catkowita zabudowy nie wigcej niz 9,0 m;

b) budynkow gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 5,0 m;
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 5,0 m;
5) geometria dachow:

a) dla budynkoéw mieszkalnych i letniskowych — dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w przedziale 35°-50° badz wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia glownych
potaci dachowych w przedziale 30°-45°, z mozliwoscig zastosowania lukarn o jednolitej formie;

b) dla budynkéw gospodarczych igarazy — dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowym w przedziale 30°-50°;

¢) zakaz stosowania gldownych potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w ptaszczyznie pionowej;

6) kolorystyka obiektow budowlanych elewacje budynkéw i budowli w jednorodnej gamie kolorystycznej
opartej na barwach pastelowych, odcieniach brazow, bieli, szarosci z jednym kolorem dominujagcym na
elewacji; dla pokry¢ dachowych obowiazuje jednolita kolorystyka oparta na kolorach ceglastych, brazach,
szaro$ciach; obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

7) elewacja obiektow budowlanych — tynki gladkie, fakturowe, materiaty naturalne (drewno, cegla, kamien,
szklo); obowigzuje zakaz stosowania okladzin typu siding oraz blach trapezowych;

8) obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych — nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny lub
letniskowy w formie obiektu badz naziemnych miejsc postojowych;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
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4. Obstuga komunikacyjna terenow zistniejacych drog gminnych, znajdujacej si¢ w bezposrednim
sasiedztwie, zuwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w§ 18 oraz ustalen
szczegotowych.

5. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogoélnych.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZU.1,
z podstawowym przeznaczeniem pod zielen urzagdzona.
2. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) doj$cia i dojazdy.

3.Na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz tymczasowych obiektow
budowlanych.

4. Pozostale zasady jak w ustaleniach og6lnych.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny pasdéw drogowych drég/ulic publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDG-D.1, KDG-D.2, KDG-D.3, KDG-D.4, KDG-D.5, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi
publiczne klasy D (dojazdowa).

2. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obiekty i urzadzenia zwiazane z obshugg komunikacyjna;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
— dla fragmentu drogi KDG-D.1 — 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu oraz stanem istniejgcym;
— dla drogi KDG-D.2 — 11-12,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

— dla drogi KDG-D.3 — 10,0 m z poszerzeniami oraz przew¢zeniami, zgodnie z rysunkiem planu oraz stanem
istniejgcym;

— dla drog KDG-D.4, KDG-D.5 — 8,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu
oraz stanem istniejacym.

4. Pozostale zasady jak w ustaleniach og6lnych.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.1,
KDW.2, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewng¢trzne.

2. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obiekty i urzadzenia zwiagzane z obshuga komunikacyjna;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

— dla drogi KDW.1 - 5,0 m, zgodnie zrysunkiem planu; — dla fragmentu drogi KDW.2 — zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Pozostale zasady jak w ustaleniach ogdlnych. Rozdzial 4. Przepisy szczegdlne

§ 25. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenow objetych niniejszym planem ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu warto$ci
nieruchomosci w nastgpujacych wysokosciach:

1) dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN.ML.1 — MN.ML.5 —
30 %;

2) dla pozostatych terenow — 1%. Rozdziat 5. Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Studzienice.
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§ 27. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Gminy Studzienice.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Piotr Parlak
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr X1/118/2020
Rady Gminy Studzienice
z dnia 12 czerwca 2020 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENOW POLOZONYCH NA ZACHOW 0D MIEJSCOWOSC! KEACZNG

Zabgezeiknr 1, oeph Kigcang
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/118/2020
Rady Gminy Studzienice
z dnia 12 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Studzienice o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 293), Rada Gminy Studzienice zarzadza, co nastgpuje:

W okresie wyltozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu oraz w ustawowym terminie przewidzianym na sktadanie uwag, do projektu planu nie wniesiono
zadnych uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/118/2020
Rady Gminy Studzienice
z dnia 12 czerwca 2020 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Studzienice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 293), Rada Gminy Studzienice zarzadza, co nastepuje:

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy,
zaktada si¢ ze §rodkéw pochodzacych z:

- budzetu Gminy,

- Narodowego i Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
- Unii Europejskiej,

- Partnerstwa Prywatno — Publicznego,

- Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu zasady
wspierania interesu publicznego, we wspotdziataniu zinnymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dzialajagcymi 1inwestujacymi na terenie niniejszego planu. Zadania te prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych znajduje si¢ rozwoj i utrzymanie infrastruktury technicznej, objetej
ustaleniami planu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

3. Zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci iporzadku obowigzujacym na terenie gminy Studzienice, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi i lokalnymi.
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